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Розглянувши справу №6-1749цс15, Судова палата у цивільних справах Верховного Суду
України роз'яснила, що проведення переоцінок (уцінок) спірного майна державним
виконавцем у зв'язку з тим, що публічні торги не відбулися, не може вважатися новою
оцінкою в розумінні положень частини п'ятої статті 58 Закону «Про виконавче
провадження». Таким чином, проведення прилюдних торгів з реалізації майна за ціною,
визначеною звітом про оцінку майна, який втратив чинність (6-місячної давності), є
підставою для визнання цих торгів недійсними при порушенні прав і законних інтересів
особи, яка їх оскаржує.
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Оцінка майна в рамках виконавчого провадження

        Своєю Постановою №54156785 від 25.11.2015 у справі №6-1749цс15  Судова палата уцивільних справах Верховного Суду України зокрема роз’яснила, що частиною третьоюстатті 62 Закону України «Про виконавче провадження» передбачено, що майнопередається на реалізацію за ціною та в порядку, визначеними статтею 58 цього Закону.     За частиною першою статті 58 Закону України «Про виконавче провадження»визначення вартості майна боржника проводиться державним виконавцем за ринковимицінами, що діють на день визначення вартості майна. Для оцінки нерухомого майнадержавний виконавець залучає суб'єкта оціночної діяльності – суб'єкта господарювання,який здійснює свою діяльність відповідно до Закону України «Про оцінку майна,майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні».     Відповідно до частини п'ятої статті 58 вказаного Закону звіт про оцінку майна увиконавчому провадженні вважається чинним протягом шести місяців з дня йогопідписання суб'єктом оціночної діяльності – суб'єктом господарювання. Після закінченняцього строку оцінка майна проводиться повторно.     Частиною п'ятою статті 62 Закону України «Про виконавче провадження», пунктом 7.1Тимчасового положення про порядок проведення прилюдних торгів з реалізаціїарештованого нерухомого майна, затвердженого наказом Міністерства юстиції Українивід 27.10.1999 №68/5 та зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 2.11.1999 за№745/4038 (далі – Тимчасове положення), абзацом третім підпункту 5.12.2 Інструкції пропроведення виконавчих дій, затвердженої наказом Міністерства юстиції України від15.12.1999 №74/5 і зареєстрованої в Міністерстві юстиції України 15.12.1999 за№865/4158, передбачено підстави й порядок призначення повторних прилюдних торгів, атакож порядок уцінки нереалізованого майна. Так, у разі відсутності покупців абонаявності тільки одного покупця та з інших, визначених Тимчасовим положенням, причинприлюдні торги вважаються такими, що не відбулися. У такому разі призначаютьсяповторні прилюдні торги, на яких стартова ціна лота може бути зменшена, але не більшеніж на 30 відсотків. Уцінка майна проводиться державним виконавцем у десятиденнийстрок з дня визнання прилюдних торгів такими, що не відбулися, після чого реалізаціямайна за вказаною ціною повинна бути проведена впродовж місяця з дня проведенняуцінки.     За правилами проведення прилюдних торгів, передбачених Тимчасовим положенням,спеціалізована організація проводить прилюдні торги за заявкою державного виконавця,в якій зазначається початкова вартість майна, що виставляється на торги за експертноюоцінкою та інші відомості. Визначення стартової ціни лота здійснюється на підставіпочаткової вартості майна за результатами проведеної оцінки майна незалежнимсуб'єктом оціночної діяльності.     Тобто на момент проведення прилюдних торгів, у тому числі повторних торгів, длявизначення вартості об'єкта оцінки звіт про оцінку майна повинен бути дійсним.     Ураховуючи зазначене, можна зробити висновок про те, що повторні прилюдні торгиповинні відбутись у межах шестимісячного строку з моменту підписання звіту про оцінкумайна. Після збігу цього шестимісячного строку обов'язковою умовою призначення йпроведення прилюдних торгів є отримання нового звіту про оцінку майна. Проведенняприлюдних торгів з реалізації майна за ціною, визначеною звітом про оцінку майна, якийутратив чинність, є порушенням установлених законодавством правил про порядокреалізації майна на прилюдних торгах, у тому числі правил про визначення стартовоїціни реалізації майна, а саме частини п'ятої статті 58 Закону України «Про виконавчепровадження», пунктів 3.2, 3.4 Тимчасового положення.     Проведення переоцінок (уцінок) спірного майна державним виконавцем у зв'язку з тим,що прилюдні торги не відбулися, не може вважатися новою оцінкою у розумінніположень частини п'ятої статті 58 Закону України «Про виконавче провадження».     З огляду на зазначене можна зробити висновок про те, що проведення прилюдних торгівз реалізації майна за ціною, визначеною звітом про оцінку майна, який утратив чинність,є підставою для визнання цих торгів недійсними за умови порушення прав і законнихінтересів особи, яка їх оспорює.        ЧИТАЙТЕ ТАКОЖ: Термін (строк) дії звіту про оцінку майна           
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http://reyestr.court.gov.ua/Review/54156785
http://www.afo.com.ua/uk/news/2-general-assessment/863-the-validity-of-the-report

